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20 Subat 2020 tarih ve 31045 sayili Resmi
Gazetede yayinlanarak yiiriirliige giren 7221 E
sayil1 Cografi Bilgi Sistemleri ile bazi Yeri Embat- Itk

Kanunlarda Degisiklik yapilmas: hakkinda Toplant: Salonu

Kanunun 7.maddesi

15/04/2020 tarih ve 73 sayili Hendek Belediyesi Meclisi Karartyla Imar ve Baymdirlik Komisyonu
ile Hukuk Komisyonuna havale edilen “Cografi Bilgi Sistemleri ile bazi kanunlarda degisiklik
yapilmasi hakkinda Kanun”un 7.maddesi geregince 3194 sayili Imar Kanununun 18.maddesine
eklenen, iptali mahkeme karari ile kesinlesen imar Uygulamalar ile ilgili olarak;

ligemiz genelinde bugiine kadar imar Kanununun 18.maddesi geregince 29 bolgede Imar
Uygulamasi yapilmistir. Yapilan bu uygulamalardan 10 bslgedeki imar Uygulamasinin Mahkemece
iptal edilmistir. Iptal edilen bu uygulamalardan 4 uygulama yeniden yapilmis ancak 3 uygulama
tekrar iptal edilmis ,1 adet uygulama tescil edilmistir.

Imar ve Bayindirlik ile Hukuk Komisyonlarina havale konusu olan 20 Subat 2020 tarih ve
31045 sayili Resmi Gazetede yayinlanarak yiiriirliie giren 7221 sayil1 Cografi Bilgi Sistemleri ile
bazi Kanunlarda Degisiklik yapilmasi hakkinda Kanunun 7.maddesinde 3194 sayili Kanunun
18.maddesine eklenen “bu madde kapsaminda yapilmis olan imar uygulamalarinmn kesinlesmis
mahkeme karar ile iptal edilmesi nedeniyle; davaya konu parselin imar plani karari ile umumi ve
kamu hizmetlerine ayrilan alanlara denk gelmesi veya iptal edilen uygulama ile tahsis ve tescil
edilmis parsellerde hak sahiplerince yap1 yapilmis olmasi vb. hukuki ve fiili imkansizliklar nedeniyle
geri doniigiim islemleri yapilarak uygulama &ncesi kok parsellere doniilemeyeceginin parselasyon
planlarmi onaylamaya yetkili idarelerin onay merciince tespiti halinde, &ncelikle davaya konu
parselin hak sahiplerinin muvafakati alinmak kaydiyla uygulama sahas: igerisinde idarece uygun bir
yer tahsis edilir veya anlasma olmamasi halinde davaci hak sahibinin kok parseldeki yeri dikkate
alinarak uygulamadaki diizenleme ortaklik pay1 kesintisi diisiildiikten sonraki tasinmazin rayic bedeli
iizerinden &denir.” fikras1 geregince mahkeme karari ile iptali kesinlesen toplam 9 bolge ile ilgili
komisyonumuzun degerlendirmeleri asagidaki gibidir.

Oncelikle genel olarak bahse konu uygulamalardan 8 uygulama 2001 ile 2002 y1llar1 arasinda
yapilmig olup 2003 ile 2017 yillar1 arasinda mahkeme kararlariyla iptal edilmistir. Bu bolgelerde
mahkeme kararinin gereginin yerine getirilmesine yonelik 2009 yilinda Hendek Belediyesince
1/5000 slgekli Hendek Revizyon Plani ile 1/1000 8lcekli Uygulama Imar Planlarinin tamamlanmasi
beklenilmis ve 2014 yilinda yeniden imar uygulamalarinin yapilmasi i¢in Enciimen Karar1 alinmistir.

Yukarida belirtilen stirecler goz 6niinde bulundurularak ilgili bélgelerde plan tadilatlari, rayic
degerlerinin durumu, yapilasma yogunlugu gibi fiili nedenlerin incelenmesi sonucunda bélge bolge
yapilan degerlendirmeler;

- 3. Bolge: Tapuda Derebogazi Mahallesinde (Idari smir olarak Bayraktepe Mahallesinde)
yaklagik 224.000m2 alanda 2001 yilinda imar uygulamasi yapilmis,2005 yilinda iptal
edilmistir.

Fiili Olumsuzluklar;

-Yapilasmanin artmasi(Ek-1)

-Belediyemizin yeniden uygulama yapabilmesi igcin bdlgeden yer satin almasi gerektigi
(745m?2) ancak yapilagsma vb nedenlerle satin alinacak yerin bulunmamasi, imar yollarmmn
acilmis olmasi ve Belediye biitgesinin yeterli olmamasi.
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4 Bolge: Tapuda Baspmar Mahallesinde yaklagik 76.000m2 alanda 2001 yilinda imar
uygulamasi yapilmistir. 2005 yilinda Mahkeme Karari ile iptal edilmistir. 2014 yilinda tekrar
40 bolge olarak imar uygulamasi yapilmis ve iptal edilmistir.

Fiili Olumsuzluklar;

-Yapilagmanin biiyiik Sl¢iide tamamlandig

-Belediyemizin yeniden uygulama yapabilmesi i¢in bdlgeden yer satin almasi gerektigi
(2000m2) ancak yapilasma vb nedenlerle satin alinacak yerin bulunmamasi, imar yollarinin
agilmis ve Belediye biit¢esinin yeterli olmamasi.

6.Bolge: Tapuda Bagpmar Mahallesinde (Idari sinir olarak Saridede Mahallesi Tepecik
Mevkii) yaklasik 105.000m2 alanda 2002 yilinda imar uygulamasi yapilmigtir. 2005 yilinda
iptal edilmistir.

Fiili Olumsuzluklar;

-Yapilasmanin artmasi

- Belediyemizin yeniden uygulama yapabilmesi i¢in bdlgeden yer satin almasi gerektigi
(5300m2) ancak yapilasma vb nedenlerle satin alinacak yerin bulunmamasi, imar yollarinin
acilmis olmasi ve Belediye biit¢esinin yeterli olmamasi.

7.Bolge: Tapuda Kemaliye Mahallesinde (Idari simir Rasimpasa Mahallesi) yaklasik
682.000m2 alanda 2002 yilinda yapilmistir. 2005 yilinda mahkeme karar ile iptal edilmis
2017 yilinda tekrar 44 bolge olarak imar uygulamas: yapilmis, iptal edilmistir.

Fiili Olumsuzluklar;

-Yapilagsmanin artmasi

- Belediyemizin yeniden uygulama yapabilmesi i¢in bolgeden yer satin almasi gerektigi
(24300 m2) ancak yapilagma vb nedenlerle satin alinacak yerin bulunmamasi, imar yollarinin
acilmis olmasi ve Belediye biitgesinin yeterli olmamasi.

8.Bolge: Tapuda Mahmutbey Mahallesinde yaklagik 219.000m2 alanda 2002 yilinda imar
yilinda uygulamasi yapilmugtir. 2017 yilinda mahkeme karar: ile iptal edilmistir.

Fiili Olumsuzluklar;

-Yapilagmanin artmasi

- Belediyemizin yeniden uygulama yapabilmesi i¢in bslgeden yer satin almasi gerektigi
(3500m2) ancak yapilagma vb nedenlerle satin alinacak yerin bulunmamasi,imar yollarmmn
acilmis olmasi ve Belediye biitcesinin yeterli olmamasi.

11.Bolge: Tapuda Derebogazi-Nuriye Mahallesinde (Idari smir olarak Kopriibasi
Mahallesinde) yaklasik 576.000m2 alanda 2002 yilinda imar uygulamasi yapilmistir. 2005
yilinda iptal edilmistir. 2016 yi1linda tekrar 37 bélge olarak tekrar yapilmis.iptal edilmistir.

Fiili Olumsuzluklar;

-Yapilasma

- Belediyemizin yeniden uygulama yapabilmesi i¢in bolgeden yer satin almasi gerektigi
(6700 m2) ancak yapilasma vb nedenlerle satin alinacak yerin bulunmamasi, imar yollarinin
acilmig olmasi ve Belediye biit¢esinin yeterli olmamasi.

12 Bolge: Tapuda Bagpmar Mahallesinde (idari siir olarak Yeni Mahalle) yaklasik
963.000m2 alanda 2002 yilinda yapilmigtir. 2008 yilinda iptal olmustur.

Fiili Olumsuzluklar;
-Yapilagmanin biiyiik $lgiide tamamlanmistir.
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- Belediyemizin yeniden uygulama yapabilmesi igin bdlgeden yer satin almas: gerektigi
(14600m2) ancak yapilasma vb nedenlerle satin alinacak yerin bulunmamasi, imar yollarinin
acilmis olmasi ve Belediye biit¢esinin yeterli olmamasi..

- 13 Bolge: Tapuda Kemaliye Mahallesinde (Idari simir olarak Rasimpasa yazlik mevkii)
yaklasik 707.000m2 alanda 2002 yilinda yapilmis 2006 yilinda iptal olmustur.

Fiili Olumsuzluklar;

-Yapilasmanin biiyiik 6l¢iide artmasi

- Belediyemizin yeniden uygulama yapabilmesi i¢in bdlgeden yer satin almasi gerektigi
(5000m2) ancak yapilasma vb nedenlerle satin alinacak yerin bulunmamasi, imar yollarinin
acilmis olmasi ve Belediye biit¢esinin yeterli olmamasi.

Yukaridaki bolgelerin ayr1 ayr degerlendirilmesi sonucunda gére anilan 3, 4, 6, 7, 8, 11, 12 ve 13
nolu imar uygulama bélgelerinde yeniden uygulama yapilmasi halinde uygulama sahasindaki
parseller iizerinde imar Kanununa uygun kat miilkiyetleri kurulmus , pek ¢ok farkli kisiye satisi
yapilmigtir. Ayrica bu parseller devaminda da defalarca el degistirmis mal sahipleri tarafindan baska
parsellerle birlestirilmis, ayirma, tahsis, intikal, hisselendirme, ipotek v.s. gibi geri déniistiiriilmesi
miimkiin olamayan pek ¢ok igleme maruz kalmiglardir.

Binalarin tecaviizlii olmasi, kat miilkiyetlerinin bozulmasi, ifraz gérmiis parsellerin geri
birlestirilmesi, parsellerin sinirlarinin degismesi sonucunda yapilan ¢evre duvarlariin ¢ogunlugunun
tecaviizlii duruma gelmesi, agilan imar yollari, parklar, yapilan tiim satis ve intikaller v.s. gibi pek
cok i¢inden ¢ikilamaz soruna sebep olur ki bunun da ¢dziimden ¢ok soruna sebep olacag: agiktir.

Belediyemizin bu uygulama alanlarinda tekrar uygulama yapabilmesi i¢in satin almasi
gereken arsa miktar1 da gdz Oniine alindiginda altindan kalkamayacagi ekonomik zorlukla
karsilagilasilabilecegi fiili ve hukuki olarak bu bdlgede imar uygulamasinin yapilamayacagindan; 20
Subat 2020 tarih ve 31045 sayili Resmi Gazetede yayinlanarak yiiriirliige giren 7221 sayih Cografi
Bilgi Sistemleri ile bazi Kanunlarda Degisiklik yapilmasi hakkinda Kanunun 7.maddesine gore
komisyonumuzca uygun olacagi kanaatine varilmistir.
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